RONG VIET §

SECURITIES :

BAO CAO
MID & SMALL CAP

Tu van dau tu Khach hang ca nhan
Thang 7/2024

Kién tao tudng lai thinh vugdng



RONG VIET

SECURITIES

‘VIMO
THI TRUONG




SECURITIES

RONGVIET@ LAY LAI NHIP TANG

Giir viing ho trg ngan han trong thang 06 va ky vong da tang sé tré lai trong thang 07

« Trong thang trudc, ca 02 chi sé déu ghi nhan nhip diéu chinh ngan han vé ho trg gan nhat la dudng SMA 20 tuan sau giai doan tang kéo dai ké tir cudi thang 04/2024. Tuy nhién, luc cau
da sém c6 su trd lai ddy manh mé & dau thang 07, ngay khi chi s diéu chinh vé hé trg trén. Dién bién tich cuc nay da gilt viing cho xu hudng tang va mé ra co héi cho 02 chi sé ap sat lai
vung dinh lién ké & nlra dau thang 06.

Ky vong nhém vén héa vira va nhé sé ¢é su bung né nhé su tré lai cia nhitng nhém nganh cé ty trong gia tri giao dich cao

+ Diém can chu y la thanh khodn & nhip phuc héi tuan dau thang 07 lai c6 su suy yéu dang ké néu so vdi cac tuan giam diém trong thang trudc. Bén canh do, dién bién cla thi trudng
chung dugc thé hién qua VN-Index van dang nam dudi muic can 1.300 diém. V3i nhimng dién bién trén, ca 02 chi s6 VNMID va VNSML nhiéu kha nang sé gap nhiing rung lac trong néd luc
tang & thang 07/2024. Tuy nhién, cac thoéng tin vé két qua kinh doanh quy 2 sé dan dugc hé 16 vao cudi thang va cac chinh sach quan trong nhu: Luat dat dai, Luat nha & va Luat kinh
doanh bat déng san 2024 cé hiéu luc sém & dau thang 8/2024 sé la chat xuc tac ho tro cho thi trudng.

« Can noi thém, nhom Bat déng san nha & 1a mot trong nhiing nhém chiém ty trong cao vé gia tri giao dich d6i vai ca 02 chi s6. Vi vay, viéc nhém nay bung né tré lai sé tao ra luc day 16n
gitp VNMID va VNSML but t6c. Ngoai ra, nhém Ching khoan cling la an sé & giai doan cudi nam khi cac cap diéu hanh van khong ngling thac ddy qua trinh nang hang cua thi truéng.

* DEi v6i VNMID, muc tiéu ma chi s6 hudng dén van sé la nguéng Fibonacci Extension 78.6% (quanh muc 2.100 diém) va dudng SMA 20 tuan van sé la diém tua cho xu hudng di [én nay.

« Tuong tu, ngudng Fibonacci Extension 78.6% (quanh muc 1.650 diém) sé la muc tiéu va dudng SMA 20 tuan sé la hé trg gan nhat cho VNSML.
Hinh 1: VNMID (Weekly) o Hinh 2: VNSML (Weekly)
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Hinh 3: Gia tri giao dich MA10 san HSX (ty déng) -
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Hinh 4: Gia tri giao dich rong nhém nha dau tu (ty déng)
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Dong tién ¢6 su ludng lu khi VNINDEX buéc vao nhiing nhip diéu chinh, nhung van duy tri & muc cao

+ Dién bién cung chiéu vai da tang diém ctia VNINDEX ké tir cudi thang 12 nam 2023, thi trudng ching khoan cliing da chiing kién su hung phan cia dong tién kéo dai gan 4 thang. Thanh
khoan thi trudng nta dau nam 2024 dat dinh vao thang 3 vdi gia tri giao dich trung binh theo phién dat hon 25 nghin ty dong. Tuy c6 su luéng lu khi VNINDEX budc vao nhip diéu chinh &
gitta thang 4 cling véi nhiing lo ngai vé ap luc ty gia, dong tién da nhanh chéng quay trd lai va dang duy tri xu thé di ngang trong thang 6 nhung van tiém can véi dinh thanh khoan thi

trudng vao thang 9 nam 2023.

« Mac du lai suat huy dong da tang nhe trong thai gian gan day nhung dugc ky vong sé giir & muc thap dén hét nam 2024 cling vdi trién vong kinh té phuc héi tét hon trong nlta cudi nam
va mua bao cao két qua kinh doanh Quy 2 sdp téi, chiing t6i cho rang thanh khodan trén thi trudng chiing khoan sé dién bién s6i dong hon ké tir thang 7.

10 thang rat rong cua khéi ngoai trén thi trudng chitng khoan Viét Nam véi gia tri ban rong liiy ké dat hon 60 nghin ty déng

 Ngoai trir thang 1 nam 2024 khi khéi ngoai quay lai mua rong nhe khoadng 1,3 nghin ty déng (tap trung cht yéu & nhém Ngan hang) thi ké tir thang 8 nam 2023 dén nay da danh dau
thang th 10 dong vén ngoai rat rong & thi trudng chiing khoan Viét Nam véi gia tri lay ké dat hon 60 nghin ty déng.

 Dinh diém da ban rong cda khoi ngoai dién ra trong thang 5 va thang 6 véi tdng gia tri han 29 nghin ty déng trén san HSX (gan 50% gia tri ban rong tinh tir thang 8 ndm 2023). Bat dong
san la nhém bi ban rong manh nhat vai cac c6 phiéu néi bat nhu VHM (11,8 nghin ty déng), VRE (3,3 nghin ty déng). Mét s6 c6 phi€u nudc ngoai ban rong manh khac gém VNM (5,6 nghin
ty déng), MSN (3,3 nghin ty dong), ngoai ra nudc ngoai ciing dang cé déng thai chét 16i vai ¢6 phiéu FPT khi gia tri ban rong riéng trong thang 6 vai ¢6 phiéu nay la 4,7 nghin ty déng

(trong téng s8 5,6 nghin ty dong ban rong ti dau nam 2024).

 Véi ky vong Fed sé sé6m bat dau tién trinh ha lai suat, chiing téi cho rang ap luc ban rong ctia khéi ngoai sé sém ha nhiét trong cac thang cudi nam.
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Hinh 5: Ty trong dong tién nhém VN30 va VNMID
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Hinh 7: Ty trong dong tién theo MA10
nhém Bat déng san dan cu

Hinh 6: Ty trong dong tién nhém VNSML va nhém khac
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Dong tién c6 su luan phién trong cdc nhém vén héa va cdc nhém nganh

* Giai doan tang diém ctia VNINDEX tur cui nam 2023 da ching kién su luan phién nang dé thi trudng vé mat diém s6 cling nhu dong tién & cac nhém vén hoa va cac nhém nganh. Cac ¢
phi€u thuéc nhom VN30 va nhém Mid Cap chiém ty trong cao trong thanh khoan san HSX véi ty trong gia tri giao dich méi nhom khong dudi 30% ké tir dau nam 2023 va su luan chuyén
dong tién trong nlfa dau nam 2024 cling tap trung ch yéu & hai nhém nay.

* Cu thé, cdc nhém nganh dan dat vé dong tién néi bat trong thai gian qua gém Ngan hang, Bt dong san khu cong nghiép (giai doan thang 1, thang 2), Ban |é va Cong nghé thong tin (cha
yéu la MWG va FPT trong mua cong b6 két qua kinh doanh Quy 1). Nhom Mid Cap va Small Cap cling c6 su gia tang gia tri giao dich kha t6t trong khodng ntia cuéi thang 5 dién hinh la
nhom Van tai bién va Dét may.

* K& tu nhip diéu chinh vao gilra thang 6, dong tién gan day dang cé xu hudng quay tré lai nhém VN30 va dugc dan dat béi nhom Ngan hang.

Loi suat va thanh khoan thuéc nhém kém ndéi bat nhat trong nita dau nam, véi dong tién cham day 5 nam gan nhat thuéc vé nhém Bat dong san dan cu

* Trong khi cdc nhém nganh c6 dong tién luan chuyén va thay phién hé trg da tang cho thi trudng, Bat dong san dan cu la nhém duy nhat c6 ty trong thanh khoan 16n nhung lai dang c6
dién bién kém sic nhat trong nlta dau nam 2024.

* Bén canh da rat rong manh cda khoi ngoai, cac c6 phiéu Bat dong san dan cu ciing khong thu hat dong tién nang dé clia cac nha dau tu trong nudc da phan nao khién cho lgi suat nhém
nay trong 6 thang dau nam thuéc nhom kém kha quan nhat. Ty trong gia tri giao dich ciia nhém nay da roi xuéng muc thap nhat ké tir dau nam 2020.

* VGi chu truong tich cuc thao g& khoé khan cho thi trudng bat dong san cta Chinh pha, dién hinh 1a Luat Dat dai sé c6 hiéu luc tir 01/08/2024, c6 thé ky vong sé la nhiing yéu t6 giup cho
dong tién ciing nhu lgi suat cia nhém nay khai sac hon trong thai gian téi.
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Hinh 8: Chi sé PCE va CPI tai My & EU (%) Hinh 9: Ty 1é that nghiép & My (%) Hinh 10: Chi sé Péng lugng Chu ky CICC ciia Trung Quéc
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D liéu kinh té cong bo thai gian gan day cho thay tang trudng kinh té cia nhiéu quoc gia tiép tuc ghi nhan da ma rong viing chac va thi truéng lao dong dang dan dugc binh thudng hoa.
Xu huéng ma réng clia kinh té thé gidi dugc ky vong gilr viing trong phan con lai cia nam khi hoat dong san xuat cung nhu cau tiéu dung sé phuc hoi ré rang hon & khu vuc EU va Trung
Qudc, trong khikinh t& My van viing manh. Cu thé:

> G My, ap luc lam phéat dan dugc kiém soat véi chi sé PCE thang 5 chi tdng nhe 0,1% sv thang 4 va ting 2,6% svck — day 1a muc tdng thap nhat ké t ddu ndm 2021 va dang tién vé muic muc
tiéu 2% cua FED. Trong khi d6, theo khao sat vé thi trudng viéc lam cla National Development Council, tam ly clia cac ho gia dinh dang kém lac quan hon cuing véi dit liéu cia B6 Lao dong
My cho thay thi trudng lao ddng dang dugc néi ldng vai s6 don xin trg cap that nghiép thang 6 tang lén muic cao nhat ké tir cudi nam 2021. Nhu vay, thi trudng lao dong ha nhiét lam giam
ap luc tai lam phat va la co s& dé FED c6 thé sdm dua ra quyét dinh cat giam 1ai suat trong thai gian téi. Hién ky vong chung la FED sé giam mot 1an 1ai suat diéu hanh trong nam nay va
bén 1an trong ndm 2025. V& tang trudng kinh té&, ky vong kinh té€ My sé tang truéng cao hon trong nhimng quy téi nha su hé trg ti chinh sach tai chinh va tién té truéc cudc bau ct tong
théng vao cudi nam.

» Chau Ay, kinh té van tri tré nhung dugc ky vong sé phuc héi tét hon trong 2 quy cudi nam nhd déng luc tir khu vuc dich vu, khi xu hudng gidm clia lam phét tiép tuc duy tri va viéc cat
gidm lai suat 1an dau trong thang 6 sé gitp thu nhap thuc clia ngudi dan khu vuc Chau Au tang Ién, ciing ¢6 nhu cau tiéu dung trong nhirng thang téi. Hién tam ly ngudi tiéu dung tiép tuc
phuc héi nhe [én -14 tir-14,3 trong thang 5. Trong khi d6, hoat déng san xuat & khu vuc Chau Au van yéu, PMI san xuat thang 6 gidm xudéng 45,8 ti 47,3 trong thang 5 khi s6 lugng don dat
hang méi tiép tuc giam, kéo tang trudng chung trong Q2 cham lai.

> G Trung Qudc, thi trudng BDS déng biang tiép tuc tdc dong dén nén kinh té&, véi tinh hinh san xuat va tiéu dung trong nuéc van yéu. PMI san xuat thang 6 di ngang so véi thang trudc dat
49,5 va PMI dich vu gidm con 51,2 ti 54 cla thang 6. Tuy nhién, tuong tu nhu My va Chau Au kinh té Trung Quéc cling dugc ky vong sé khéi sdc han trong ntia cudi nam nhd cac bién phap
kich thich nhu ho trg cho TTCK, trai phiéu va tai trg khoang 42 ty USD cta chinh phu Trung Quéc cho chinh quyén dia phuong mua lai mét lugng nha & du thira. Hién IMF da diéu chinh
tang trudng kinh té ctia Trung Qudc lan lugt 1én 5,0% svck va 4,5% svck vao nam 2024 va 2025 so véi du bao trudc dé la 4,6% svck va 4,1% svek.

N ;
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Hinh 11: Cau phan ting truédng GDP (%) Hinh 12: FDI dang ky nganh céng nghiép CBCT Hinh 13: Lai suat lién ngan hang (%) Hinh 14: Cau phan tang cta chi sé CPI (%)
(triéu USD)
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> Két thic ntia dau nam, tang truéng GDP ca nudc dat 6,42% svck - vugt ky vong du bao cia nhiéu té chic I6n, trong d6 riéng Q2/2024 GDP tang 6,93% svck (theo théng ké udc tinh tur
Bloomberg la 6%). Dong gop chinh cho da tang trudng GDP cao trong 6 thang qua la nhd hoat dong san xuat cdng nghiép tang trudng 7,51% svck, trong d6 hoat dong xuat khau phuc hoi
(udc tinh +15,9% svck 6 thang dau nam) va von dau tu FDI vao nganh cdng nghiép ché bién ché tao tang truéng manh (6 thang vén FDI dang ky tang tang 26,3% svck va FDI giai ngan tang
8,2% svck) la yéu t6 dong gop chinh cho két qua tang trudng.

> Tin dung tinh t&i ngay 24/6/2024 dat 4,45% YTD tang manh so véi muc 1,42% YTD cua thai diém cudi thang 3, riéng quy mé tang trudng tin dung thang 6 da I6n hon 5 thang dau nam
céng lai, nhin lai muc tang trudng tin dung la 4,61% trong thang 12/2023 (cao hon so véi muc trung binh 2,59% cua thang 12 trong giai doan 2018-2022) thi tang trudng tin dung trong
thang 6 ghi nhan kha tich cuc va diéu nay cho thay su séi dong ctia nén kinh té da manh mé hon so véi quy dau nam.

> Lai suat trén thi trudng lién ngan hang va lai suat tién gli cia nhiéu ngan hang van tiép tuc tang trong thang 6 khi ty gia USD/VND mat gia gan 5% YTD. K& tr cudi thang 4/2024 dén nay,
NHNN da can thiép Ién thi trudng tién té thong qua: (1) Phat hanh tin phiéu va (2) Ban USD nham én dinh ty gia trong nudc. Sau ddng thai can thiép nay, lai sudt OMO va lai suat lién ngan
hang tang cao tuong duong vdi lai suat huy déng 12 thang cia nhdm NHTM quéc doanh, tir d6 1ai suat tién gui cila mot sé NHTM tu nhan cling dugc day tang, dac biét la ky han ngan. Nhu
vay, ap luc ty gid USD/VND sé chua ngung cho t&i khi FED cat giam lai suat, tir 6 con gay suic ép va khién lugng USD bén ra nhiéu kha nang van sé con tang cao trong thai gian téi.

> Cudi cuing, chi s6 gia tiéu dung ti€p tuc tang cao trong 5 thang qua, dat 4,28% trong thang 6 khi nhom thuc pham va VLXD tang cao. Nhu da nhan dinh trudc dé, chi s6 CPI sé con tang cao
trong it nhat 1-2 thang téi khi (1) gia heo hoi nhiéu kha nang sé tang trd lai sau thai gian ban thao do dich I& mém long méng va ta heo chau phi bung phat manh ti gitta thang 6 va (2)
viéc tang luong co ban ti dau thang 7, sé gay ap luc Ién nhém nha & & xay dung.
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RONGVIETE@S) TINH HINH SAN XUAT CUA CAC THI TRUONG THUGNG MAI CO DAU HIEU SUT GIAM

Can can thuong mai quay lai ghi nhan thang du sau mic tham hut tur thang 5 trudc do

Trong thang 6/2024, kim ngach xuat, nhap khau hang héa udc dat 63,24 ty USD, gidm 2,7% so vai thang trudc va tang 11,7% svck nam 2023. Sau khi ghi nhan can can thuang mai tham hut
trong thang 5 thi trong ky nay, can can thuong mai da quay tré lai trang thai xuat siéu 2,5 ty USD. Tinh chung Q2/2024, kim ngach thuong mai ca nudc dat 192,28 ty USD (+8,6% so véi quy Q1,
+18,2% svck) va ghi nhan xuat siéu 2,77 ty USD nhd tang truéng xuat khau vuot tréi hon nhap khau.

Hoat déng xuat khau hoi phuc tiép tuc la diém sang khi nhiéu mat hang ghi nhan su tang trudng duong so vdi thang trudc, trong dé ¢ mét sé mat hang co thé ké dén nhu: Thay san (+19,2%
MoM); Dét may (+14,8% MoM); ... Bén canh d6, mét s mat hang vé dién ti mac du van ghi nhan tang trudng duong svck nhung gid tri xuat khau da co su sut gidam so véi thang 5 trudc do.
Ly k& 6T2024, téng kim ngach xuat, nhap khiu hang héa dat 368,53 ty USD, tang 15,7% svck va ghi nhan thuong mai thang du 11,15 ty USD (gidm 13,2% svck). Néu so vdi ké hoach, dén hét
thang 6/2024 da hoan thanh dugc 50,1% ké hoach xuat khdu ca nam 2024.

PMI tai cac thi trudng trong yéu c¢6 xu huéng giam

Ly k& 6T2024, gia tri xuat nhap khau dén cac thi trudng thuang mai chinh clia nudc ta déu ghi nhan tang trudng duong svck, trong dé hoat déng xuat khau sang My ducc héi phuc kha tét
(tang 22,1% svck). Hién tai, chi s6 PMI san xuat clia Viét Nam dang neo & muc 54,7 — muic cao nhat ké tir thang 5/2022, cho thdy tinh hinh don hang clia nudc ta dang tang truéng rat nhon
nhip. G My, chi s6 PMI ghi nhan ting trudng cung pha véi Viét Nam cho thay tinh hinh san xut cia qudc gia nay dang tét hon thang 5. Tuy nhién & Chau Au va Trung Qudc thi chua cho thay
su tang trudng, tham chi 1a sut gidm, cu thé: chi sé PMI Trung Quéc thang 6 ghi nhan di ngang trong khi PMI Chau Au ghi nhan gidam manh 2 diém trong ky. Diéu nay cho thdy tinh hinh san
xuat va don hang tai Trung Qudc va Chau Au dang c6 dau hiéu gidm dan, anh hudng dén nguy co sut gidm don hang xuat khiu clia nudc ta trong thai gian ti, néu tinh hinh san xuat tai cac
qudc gia nay van chua cai thién. Do vay, véi tién dd thuc hién ké hoach xuat khidu dé ra cho nam 2024 la 50,1%, ching téi ky vong hoat dong xuat khau sé tang truéng nhiéu hon niia dé c6
thé hoan thanh k& hoach nam.
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SECURITIES .

Hinh 19: Gia tri phat hanh trai phiéu theo thang
(nghin ty déng) so véGi ciing ky nam trudc
mmm Ngan hang mmm B3t dong sén Chuiing khoén
GTPH svck (truc phai)
2000%

DN niém yét khac,
3,633,3%

mmmm Xay dung va Vat liéu
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Nguén: HNX, CTCK Réng Viét Nguén: HNX, CTCK Rong Viét

Phat hanh méi trai phiéu doanh nghiép (TPDN) néi tiép da ting trong thang 6, tiép tuc dan dat béi cac Ngan hang

Hinh 20: Gi4 tri phat hanh liy k& 2024 (ty d6ng)

DN chua niém yét,
15,175, 12%

Ngén hang,
86,087, 67%

Hinh 21: Gia tri mua lai trdi phiéu truéc han (ty dong)

mmm Ngan hang mmm Bat dong san mmm X3y dung va Vat liéu

Linh vuc khac GTML svck (truc phai)
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Thang 6 chiing kién hoat ddng phat hanh méi trai phi€u doanh nghiép kha s6i déng véi téng gia tri phat hanh dat 65 nghin ty déng, tdng hon 114% so véi cung ky nam trudc. Tuy nhién, gia

tri phat hanh trong thang tiép tuc dugc dan dat chl yéu béi cac Ngan hang va nhém Vin vai gia tri lan lugt 1a 55 nghin ty déng va 2,5 nghin ty déng (88% gia tri phat hanh thang 6). Cu thé:

+ Cac Ngan hang tu nhan la déng luc chinh cho hoat dong phat hanh, néi bat nhu TCB (13 nghin ty déng), ACB (10 nghin ty déng), OCB (5,3 nghin ty déng), TPB (5,2 nghin ty dong), MBB (5
nghin ty dong), Shinhan (5 nghin ty déng), nhém Ngan hang quéc doanh vdi BID (5,1 nghin ty dong). Véi ky vong kha nang hap thu von clia nén kinh té sé kha quan haon, chiing t6i cho
rang cac ngan hang sé ti€p tuc day manh huy déng vén qua kénh trai phi€u trong nira cudi nam nham tang vén cap 2 cing nhu dam bao cac hé sé an toan vén.

* Sau khi hoan thanh ké hoach huy déng 10 nghin ty dong bang trai phiéu, VHM da céng b6 phat hanh thanh céng 16 trai phiéu tiép theo véi tri gia 2,5 nghin ty dong. Ly ké tir dau nam
2024, nhém Vin (gdom VHM, VIC) da phat hanh 20,5 nghin ty déng trai phi€u (chi€ém 20% t6ng gia tri phat hanh toan thi trudng), ky han 2 nam va ai suat phat hanh 12% - 12,5%/nam. Ngoai
trir nhom Vin, thang 6 cling ghi nhan hoat déng phat hanh tra lai 1an dau tién ké tir cudi nam 2023 ctia mét sé doanh nghiép bat déng san niém yét nhu BCM (800 ty déng), NLG (550 ty

déng), KHG (250 ty dong).

Hoat déng mua lai tiép tuc tap trung & cac Ngan hang tu nhan

Gia tri mua lai trai phiéu truéc han thang 6 dat 24,6 nghin ty dong, cao hon muc 14,9 nghin ty dong ctia thang 5 nhung van thap han 38,1% so véi muc cao clia cung ky nam trudc.

Nhom Ngan hang chiém phan 16n gia tri mua lai vai khoang 13 nghin ty dong va tap trung vao cac 16 trai phi€u cé ky han con lai trén mét nam, tiéu biéu nhu TCB (8 nghin ty déng), OCB (4,3
nghin ty dong), TCB (3 nghin ty dong) va MBB (2,63 nghin ty dong). Trong khi d6, cdc nhém nganh con lai tap trung co cau cac khoan ng can dao han.



RONG VIET @ HOAN GIAN NO TANG TRG LAI TRONG BOI CANH AP LUC DAO HAN LGN NUA CUGI NAM

Uéc tinh c6 134 nghin ty déng trai phiéu dao han trong nita cudi nam 2024, phan I16n thuéc nhém Bat déng san

* Vi viéc Ngan hang la nhém dan dat hoat dong mua lai trai phiéu trudc han trong thang 6 va chi tap trung ca cau lai cac khoan ng cé ky han con lai trén 1 nam, gia tri trai phiéu dao han
ntia cudi nam 2024 van duy tri 8 muic cao véi khoang 134 nghin ty déng, cao diém vao thang 8 (22 nghin ty dong), thang 9 (25 nghin ty dong) va thang 12 (44 nghin ty dong).

« Nhém Bat déng san tiép tuc chiém han 52% gia tri ddo han trong 6 thang cudi nam véi khoang 71 nghin ty déng véi mot s cai tén ndi bat nhu CTCP Dau tu va Phat trién Sai Gon (6,6
nghin ty dong), NVL (5,82 nghin ty dong), CTCP Hung Thinh Land (2,26 nghin ty dong), VHM (2,16 nghin ty déng). Ngoai ra mot doanh nghiép thuéc nhém Vin 1a Vinfast cling sé c¢6 11,5
nghin ty dong trai phi€u dao han vao thang 12 nam nay.

Cham thanh toan, hoan gian no trai phiéu tang tré lai trong thang 6 véi hon 16 nghin ty déng

Khi ma thi trudng bat dong san van chua cé tin hiéu phuc héi tinh dén hét ntria dau nam, cac doanh nghiép thuéc linh vuc nay da tiép tuc tan dung viéc dugc phép dam phan gia han ng véi

trai ch( trong boi canh ap luc dédo han thang 6 kha l6n. Cu thé:

« C6 han 16 nghin ty dong trai phiéu dao han vao thang 6 dugc cong b6 cham thanh toéan trén chuyén trang HNX va tat ca déu thudc vé nhém Bat dong san. Mot s6 té chic phat hanh ghi
nhan co trai phi€u cham tra, thay déi thai han tra ng tiéu biéu nhu CTCP Dau tu & Dich vu HELIOS (4 nghin ty dong), nhém Hung Thinh (2,9 nghin ty déng). Bén canh dé, NVL ciing da cong
b6 dam phan xong vai trai ch dé gia han 8 16 trai phiéu vai tdng gia tri khoang 3,1 nghin ty déng, day la lan thu hai cac 16 trai phiéu nay dugc dam phan gia han ng thanh cong.

 Ngoai ra, thang 6 cling ghi nhan lugng 16n trai phiéu dugc gia han thanh toan tir lan tha hai trg 1én véi hon 3,9 nghin ty déng.

Hinh 24: Gia tri trai phiéu hoan gidn no nam 2024

i - Gia tri trai phiéu da 3 v do Hinh 23: Ty 1& hoan gian no so véi gia tri phat hanh liy ké 2024 r N
Hinh 22: Gia tri trai phiéu dao han nam 2024 (ty dong) yl€ g 0 giatrip y tai thoi diém déo han (ty dong)

va sé té chic phat hanh cham thanh toan
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RONGVIET@ CHINH THUC DO1HIEU LUC CAC BO LUAT VE THITRUONG BAT PONG SAN

SECURITIES
Chinh thuc théng qua hiéu luc téi ngay 1/8/2024 déi véi cac bd luat quan trong

v Khép lai ky hop quéc héi khda 7 vao ngay 28/06/2024, cac bo luat quan trong nhat lién quan tdi thi trudng bat dong san la : Luat dat dai, luat nha &, luat kinh doanh bat dong san da chinh
thuc cé hiéu luc vao ngay 1/8/2024 thay vi la ngay 1/1/2025 trudc dé.

v' Tuy nhién, theo Nghi quyét 129/2024/QH15 ctia Quéc hoi vé Chuong trinh xay dung luét, phap I1énh nam 2025, diéu chinh Chuong trinh xay dung luat, phap Iénh nam 2024 khéng ¢é phan
xem xét théng qua Du thdo Nghi quyét thi diém thuc hién du an nha & khong c6 “dat ¢” Pay la diéu khoan dang dugc cac doanh nghiép bat dong san, nha dau tu don chd nhiéu nhat vi
day la “nut that” khién cho da phan cac du an dang bi ach tac, chua trién khai dugc. Gia thiét cho rang, néu thi diém nay dugc thong qua thi cling sé gop phan “thao g&” giup nguén cung
bat dong san tang lén rat nhiéu khi ngay co hiéu luc thuc hién trudc dé ciing vao 1/8/2024.

v’ V& mat thuc trang, thi trudng bat dong san dang roi vao trang thai “Iéch pha cung-cau’, tic nguén cung khong du dap Ung cho nhu cau nhung van du thira do nguén cung tap trung nhiéu
vao phan khuc trung-cao cap. Viéc thiéu cung (vi nhiéu ly do do trong d6 ach tac vé tha tuc phap ly 1a chu yéu) day gia nha lén cao, nén tir géc nhin ctia Co quan nha nudc, viéc thao g cho
cac nguodn cung cd, thém ngudn cung méi ti co ché thi diém sé gitp gidam tinh trang léch pha, kéo gia nha tang cham hon.

Nguén cung van dang tiép tuc gia ting

v' Dién bién vé lugng va gia tri hang ton kho qua cac quy két hop véi sé liéu vé du ng tin dung cho linh vuc bat dong san van tiép tuc xu huéng tang thé hién ba diéu (1) Cac chu dau tu ti€p

tuc gia tang xay dung/tich trr (2) Thanh khoan thi trudng chua cai thién manh (3) Trang thai thi trudng khéng thuc su thi€u nguén cung nhin trén sé liéu téng thé & tat ca cac phan khac
dang dugc trién khai.

Hinh 25: Théng ké luong hang tén kho ca nuéc Hinh 26: Théng ké gia tri hang ton kho cac doanh nghiép bat ddng san trén san
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41% 50% = e e e e e e e e o — — — — —_— —_ —_ —_ —_ —_
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RONG VIET KY VONG NHUNG PIEU TiCH CUC TU CAC CHINH SACH MO

SECURITIES °
Tinh than chinh tir cac bé luat méi dadi véi thi trudng bat déng san

v V& mat chu truong chung theo Nghi quyét 18-NQ/TW vé quan ly s& dung dat, thi b Luat dat dai mai sé theo tinh than tao hanh lang phap ly cho viéc s& dung dat hagp ly, tiét kiém va hiéu
qua hon, qua d6 gép phan tich cuc vao viéc phat trién kinh té- xa hoi. Déng thai, khi chinh sach ban hanh déng bd, ré rang cling sé lam gidm tam ly “trach nhiém” hon.

v' Cu thé théng qua céac cong cu quan ly ctia Nha nudc vé (1) Viéc 1ap, quan ly va quan ly quy hoach, ké hoach st dung dat cac cap (2) Ti€p can du an, quy dat thong qua phuong phap dau
thau, dau gid, chap thuan chu truong dau tu va chap thuan nha dau tu (3) Phuong phép xac dinh gia dat cu thé vé trinh tu, thd tuc va theo nguyén tac thi trudng (4) Xay dung bang gia dat
hang nam dé qua trinh dén bu dugc dién ra thuan lgi, théa dang hon cho ngudi st dung dat, bén canh do c6 quy dinh vé viéc can hoan thanh phé duyét phuang an dén bu, ho tro tai dinh
cu trudc khi ra quyét dinh thu hoi dat.

v Vi vay, d6i vai van dé thuc hién du an Nha & thuong mai, luat dat dai 2024 co ban giltt nguyén tinh than ctia Luat nha & 2014, khi tai Biém b, khoan 1, diéu 127 chi cho phép “dugc théa thudn
vé nhdn quyén su dung ddt &” , khoan 6, diéu 127 git nguyén tinh than ctia Nghi dinh 148/2020/ND-CP vé viéc déi véi ngudi dang cé quyén st dung dat thi phai “dé nghi chuyén muc dich sur
dung dédt ma duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chdp thudn chd truong dau tu déng thai chdp thudn nha ddu tu theo quy dinh cta phdp ludt vé ddu tu thi duoc st dung ddt dé thuc hién du dn
dautu...”. Ca ban khi Luat dat dai 2024 cé hiéu luc vao ngay 1/8/2024, viéc thuc hién cac du an nha & thuang mai van sé chu yéu theo hinh thic dau thau/dau gia.

Panh gia chung

v Viéc ban hanh ca ché thi diém thuc hién du an nha & khong co “dat 3" nhin chung khéng phai la mot cong cu “hanh chinh” dé tiép tuc tang cudng kiém soat ddi vai viéc thuc hién du an nha
& thuong mai. Vé mat téng thé, Nha nudc da kiém soat quy trinh nay théng qua hang loat cong cu nhu: quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach, ké hoach st
dung dat, chuang trinh, ké hoach phat trién nha &, cac loai phap ly khéc lién quan téi viéc phé duyét chi truang dau tu, chap thuan nha dau tu... Viéc thi diém giup thao g& cac du an da
thoa tat ca cac diéu kién rang budc bdi cac cong cu ké trén, nhung khéng s& hitu dién tich dat /moét phan dat & hoac doanh nghiép muén xin chap thuan tir UBND tinh dé nhan chuyén
nhuong cac thira dat dé thuc hién cac budc phép ly dau tu tiép theo.

v D6i véi viéc thuc hién du an nha & thuong mai theo hinh thic thoa thuan nay, quy mé du an sé khong bi gidi han, doanh nghiép ciling sé chit ddng hon trong qua trinh boi thudng, ho trg
cac chu dat theo phuong an gia phu hgp véi Bang gia dat mai dugc ban hanh, mat khac, viéc tinh toan phuong an lap du an cling sé bam sat véi nhu cau thi trudng. Tuy nhién, can nhan
manh tai Diéu 79, cac trudng hop thu héi dat vi Igi ich kinh té- xa hoi van sé uu tién “ddu tu xdy dung cdc du dn khu dé thj c6 c6ng ndng hén hop, déng bo vé mat ha tdng, ky thudt xa hoi..." bén
canh d6 ciing sé thu héi dat doi vai cac “du dn ving phu cdn cdc diém két néi giao théng va cdc tuyén giao théng cé tiém nédng phdt trién”. Cac chinh sach cho thdy quyét tam chinh trang d6
thi bang cach han ché cap phép tran lan, gidam tinh trang dau co va téi da hda gia tri thu hoi tu dat.

v’ Bén canh d¢, viéc chl yéu thuc hién théng qua dau gia/dau thau sé sang loc ra cac cht dau tu cd nang luc trién khai thuc su, khién cho viéc “canh tranh” trén thi trudng dan trd nén song
phang, minh bach hon. Tuy nhién, mat trai vé khia canh xa hoi van chua thay huéng giai quyét déi véi cac Bo luat lién quan téi thi trudng bat dong san lan nay 1a van dé vé su tiép tuc “gia
tang” cla gia nha, khi chi phi dau vao la tién dén bu, tién st dung dat c6 thé tiép tuc tang lén, ngudn cung cac san pham dau ca bi co hep tiép tuc day gia lén cao trong khi bai toan dap
Ung nhu cau & thuc chua dugc dap ung.

v’ Xét riéng khia canh lgi nhuan cla cac ch dau tu bat dong san trong chu ky tiép theo cling sé la mét bai toan khoé khi muén gilr dugc muc lgi nhuan cao nhu & chu ky truéc.



RONG VIET DANH SACH MO

SECURITIES

Chu dau tu

T SO DU AN €O THE PUGC HUGNG LGOI TU CHINH SACH MO

Bang 1: Panh gia mét sé du an bat ddong san huéng lgi tir chinh sach/co ché méi

Tinh hinh thuc hién cap nhat téi PHCD 2024

Panh gia so bd ruiro vé mat phap ly

Kha nang hudng lgi tir co ché méi

Cho hudng dan vé viéc thuc hién du an nha & thuong mai théong qua Hle_,n tr?ngﬂba,o ,g'om ‘fat ° :/a dft ) o s y
Green Lane HDG A £ oo e LLos khac, c6 thé cé rui ro vé ngudn goc | Cé co hdi hudng lgi tu thi diém mdi.
nhan quyén st dung dat vai dat khac , aw }
cac loai dat khac.
Cho hudng dan vé viéc thuc hién du an nha & thuong mai théong qua
nhan quyén s dung dat véi dat khac,. Da giao vé cho UBND Thu Duc o .
. o oA A , . . «. | 100% la dat khac (dat SKC) nén c6 , fe s et .
Minh Long HDG dé xu ly va phé duyét cha truong. Con nhiéu van dé can gidi quyét | L \ . C6 co héi hudng Igi tu thi diém méi.
A . x N .y . . rdi ro vé thdi han st dung dat.
nhu: nguon goc, thai han dat, phu hgp vai cac loai quy hoach. Du an
c6 thé hudng lgi 16n truding hop dugc thong qua.
} Trong qua trinh gidi phdng mat bang (da gidi phong mat bang dugc | Rui ro vé qua trinh dinh gia dat kéo | Chinh phd da ban hanh Nghi dinh
Phong Phu 02 KDH a e .. p . A iz A
~90% dién tich). dai. s6 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat.
. ba dugc phé duyét quy hoach 1/500, dang lam viéc vs Ban gidi phéng | Rui ro trién khai du an khi thai gian CS th\e hudng loi do phan d?t GPAMB
Khu dan cu N PR e 1 s e s o o 4n - e . van con da beo nhiéu, bao gom kénh
Tan Tao KDH madt bdng dé tién hanh gidi phdng mat bang. Tong thé da GPMB dugc | thuc hién du an dau tu hét han rach xen k&.. s8 c6 o ché méi dé thuc
‘ khoang 80-85%. trong khi th tuc GPMB kéo dai. hign ‘
Pang ban giao cac san pham tai phan khu 1A1 (da ban giao 166/275
can).
- ) . R ) | RUi ro gidm bét khi tinh Bong Nai , At s e e .
Izumi City NLG Du kién quy 4/2024, quy hoach 1/5(?00 cGa phan khu C4 sé (?’uqc phe d3 théng qua quy hoach tinh. C6 co hdi hudng lgi ti thi diém mai.
duyét, qua dé giup cong ty stia doi va phé duyét 1/500 ctia du an
trong quy 1/2025.
BC27 (The L4 Ba c6 phé duyét nhiém vy quy hoach 1/2000. C6é thé co6 rui ro khi quy hoach | C6 thé hudng lgi I6n nhung thai gian
village) AGG Trong qua trinh xin chd truong dau tu (dua trén viéc chi c6 dat khac | chinh thiic 1/2000 khéng bo sung | ciing cé thé qua trinh phé duyét kéo
ndm trong du an). duan. dai.
SCan Da c6 phé duyét nhiém vy quy hoach 1/2000. C6 thé c6 rdi ro khi quy hoach | C6 thé hudng Igi I6n nhung thdi gian
(We;tgate 02) AGG Trong qué trinh xin chd truong dau tu (dua trén viéc chi cé dat khac | chinh thiic 1/2000 khong b6 sung | cing c6 thé qua trinh phé duyét kéo
nam trong du an). duan. dai.

Nguén: CTCK Réng Viét




RONG VIET @ LUAT CACTG CHUCTIN DUNG VA CAC CHINH SACH QUAN TRONG BAN HANH
Chinh thic théng qua hiéu luc téi ngay 1/8/2024

v/ Vlia qua trong ky hop qudc hoi khéa 7 vao ngay 28/06/2024, Luat cac t6 tin dung cling da dugc thédng qua déi véi hiéu luc mai ké tir ngay 1/8/2024. Tuong tu nhu cac B luat lién quan téi
thi trudng bat déng san, muc tiéu sira d6i clia Luat cac té chiic tin dung cling nham tang cudng tinh 6n dinh, dm bao tinh an toan cao hon cho hé théng ngan hang.

v Nhu vay, sau khi Luat cac té chuc tin dung 2010 dugc ban hanh, sita d6i bé sung vao nam 2017 gan lién vai dé an co cau lai TCTD gén véi x{r ly ng xau giai doan 2016-2020 theo QP
1058/QD-TTg. Sau khoang thai gian khoang 5 nam sau, Chinh phu tiép tuc dua ra Qb 689/2022/QD-TTg co cau lai TCTD gén vai xt ly ng xau giai doan 2021-2025. Trai qua qua trinh bién
déng ctia hé théng ngan hang, véi cac bién s6 16n tac ddng nhu Pai dich Covid19, bién déng dia chinh tri, thi trudng bat dong san va kinh té vi mé néi chung. Luat cac té chuc tin dung s6
32/2024/QH15 da ban hanh va sém c¢6 hiéu luc, trong dé su cai thién so véi cac bo luat ci chi yéu ndm & cac muc tiéu cu thé nhu (1) Gidm s& hitu chéo, thao ting va xung dét lgi ich (2)
Kiém soat hoat déng ban bao hiém tai ngan hang (3) Quy dinh chi tiét hon vé cac trudng hop can thiép sém, ki€ém soat dac biét, rat tién hang loat (3) X ly ng x4u, tai san dam bao trong dé
dang chu y 1a TCTD c¢6 thé chuyén nhugng mét phan/toan bé du én BBS khong bi vuéng mac vé mat phap ly.

v' C6 thé thay rang, muc tiéu vé tai co cdu gan vdéi xt ly ng xau van dién ra xuyén sudt trong qua trinh hoat déng clia cac TCTD va qua trinh lam chinh sach. Dac biét sau giai doan Dai dich
Covid 19, hang loat cac chinh sach giam, gian thai gian, ca cdu ng dugc ban hanh nham hé trg cho doanh nghiép, hé théng ngan hang c6 thém thai gian dé phuc héi. Tuy nhién, buc tranh
Ng xau van la bién s6 dang lo ngai khi thai gian vita qua, khi théng tu 02/2023/TT-NHNN tiép tuc dugc gia han tai Thong tu 06/2024-TT-NHNN dén hét ngay 31/12/2024 trong béi canh ty |é
Ng xau, ng nhom 2 tiép tuc gia tang trong Quy 1/2024.

Hang loat cac chinh sach dugc ban hanh cuéi thang 6/2024

v TU ngay 25-28/06/2024, NHNN da ban hanh 6 théng tu md&i nhu Théng tu 08,09,10,11,12,13/2024/TT-NHNN, trong dé néi bat la thong tu 11/2024/TT-NHNN (stia d8i, bd sung
TT16/2021/TT-NHNN) sé c6 hiéu luc tir ngay 12/08/2024 cu thé sé yéu cau phai gli cho TCTD théng tin vé ngudi ¢é lién quan theo quy dinh tai Luat cac TCTD (khoan 24, diéu 4). Theo dé,
téng gia tri trai phiéu bao gém cac bén lién quan sé dugc tinh vao téng muic du ng cap tin dung déi véi mot khach hang va ngudi cé lién quan.

v/ D6i v6i Thong tu s6 12/2024-TT-NHNN (stra d6i, b6 sung Thong tu 39/2016/TT-NHNN) yéu ciu danh gia ré hon vé nhu cau vén, kha nang tai chinh trong hé so dé nghi vay von, tuy nhién
khong bat budc véi cac khoan vay cé gia tri nhé (khong vugt qua 100 triéu dong).

Panh gia chung

v' Céc chinh sach méi clia hé théng ngan hang va thi trudng bat déong san dugc xay dung va ban hanh déng thai dé€ dam bao tinh phéi hap, déng bé dé cac thi trudng nay phét trién 6n dinh,

hé trg cho kinh té vi mé phat trién bén viing hon. Vi du, trong pham vi diéu chinh ctia Luat kinh doanh bat déng san (KDBDS) bao gém cac cac t6 chiic tin dung, luat TCTD lai tham chiéu
luat KDBDS trong viéc xu ly TSDB.

v/ V& mat x(t ly cac van dé tén dong, chuyén tiép nhu trong lich st xay dung chinh sach da cho thay khi cac van dé trg nén dang quan tam, thi sé c6 co ché, chinh sach phu hgp hon ra doi dé
X0 ly. Luat TCTD quy dinh diéu kién chuyén ti€p c6 cdt giam vé diéu kién ch( thé kinh doanh cling nhu du an (khéng yéu cau cé QH chi tiét, hoan thanh giai phdng mat bang...).

v/ Tuy nhién, c6 thé thdy rang viéc dan chiéu Luat KDBDS trong van dé x{ ly TSDB van tén tai nhiéu bat cap, kho khan trong thuc té trién khai c6 thé khién tiéu chuan cho vay bi siét chat trong
tuong lai rat nhiéu. Diéu nay mot lan nira khién rao can gia nhap nganh déi véi cac cha dau tu du an nha & thuong mailén cao hon.



SECURITIES

RONGVIET@ DANH MUC CHi SO VN30 DU BAO KHONG CO THAY BOI VE THANH PHAN

Trong ky danh gia Q3/2024 dién ra vao thang 7, HOSE sé thuc hién danh gia lai chi s6 VN30 va VNFIN LEAD ky tha 2 trong nam véi nhiing thay déi vé co cau danh muc chi s6. Déng thai, cac
chi s6 VN DIAMOND sé dugc cap nhat sé liéu va tinh toan lai ty trong danh muc c6 phi€u thanh phan. Két qua sé dugc chinh thiic cong b6 vao ngay 15/07/2024 va cé hiéu luc vao ngay
05/08/2024.

1.Chi s6 VN30

Dua trén s8 liéu chét ngay 28/06/2024, chiing téi udc tinh chi s6 VN30 sé khéng ¢6 su thay déi vé thanh phdn chi sé va chi c6 diéu chinh vé ty trong danh muc clia cac c6 phié€u thanh phan.
Hién nay trén thi trudng c6 4 quy ETF st dung chi s6 VN30 lam tham chi€u gém DCVN30, KimVN30, MASVN30 va BVFVN30 vai téng tai san dat han 8.700 ty dong. Trong dé quy DCVN30 la
quy cé téng tai san I6n nhat, dat khoang 7.180 ty déng va da giam 4,9% so véi dau nam, trong dé quy mé quy bi rat rong hon 1.600 ty déng va NAV ghi nhan tang truéng 16,5% so vai dau
nam. Du bao vé giao dich mua/ban c8 phiéu c6 thé ké dén mét sé cé phiéu nhu sau:

Gigihanty Tytrong Tytrong Thaydéity Muavao/ KLGDKL(c6 S& phién Gigihanty Tytrong Tytrong Thaydéity Muavao/ KLGDKL(cé Sé phién

trong vén hoa cl méi trong Banra phiéu) GD trong vén héa cl méi trong Banra phiéu) (c]»)
1 ACB 100% 7,18% 7,4% 0,22% 381.152 8.868.825 - 16 SAB 100% 0,6% 0,7% 0,13% 166.207 1.668.325 0,10
2 BCM 100% 0,4% 0,2% -0,15% -225.403 956.920 0,24 17 SHB 100% 2,7% 2,8% 0,15% 769.990 23.248.780 0,03
3 BID 100% 0,8% 0,8% 0,03% 31.144 2.053.765 0,02 18 SSB 100% 2,1% 2,2% 0,13% 413.283 2.949.985 0,14
4 BVH 100% 0,3% 0,3% 0,03% 54.706 935.265 0,06 19 SSI 100% 2,6% 2,8% 0,17% 340.229 13.276.785 0,03
5 CTG 100% 1,9% 1,9% 0,03% 8.920 7.939.425 - 20 STB 100% 4,1% 4,2% 0,11% 134.711 15.906.040 0,01
6 FPT 79% 11,9% 10,0% -1,90% -1.449.932 7.918.718 0,18 21 TCB 100% 7,7% 8,3% 0,60% 1.831.341 20.466.640 0,09
7 GAS 100% 0,7% 0,7% -0,01% -29.065 1.303.795 0,02 22 TPB 100% 1,4% 1,5% 0,10% 381.475 9.079.520 0,04
8 GVR 100% 0,5% 0,4% -0,05% -140.936 4.439.745 0,03 23 VvVCB 100% 3,9% 4,1% 0,16% 90.398 1.905.780 0,05
9 HDB 100% 3,7% 3,9% 0,20% 507.077 6.951.295 0,07 24 VHM 100% 3,6% 3,8% 0,17% 248.416 7.424.580 0,03
10 HPG 100% 7,4% 7,7% 0,31% 565.406 22.760.965 0,02 25 VIB 100% 1,8% 1,9% 0,10% 313.292 4.901.655 0,06
11 MBB 100% 4,9% 5,0% 0,13% 197.158 15.336.610 0,01 26 VIC 100% 3,5% 3,7% 0,21% 327.198 2.165.550 0,15
12 MSN 100% 4,1% 4,2% 0,09% 26.778 5.663.615 - 27 VJC 100% 2,3% 2,4% 0,15% 108.109 972.535 0,11
13 MWG 100% 5,6% 5,7% 0,14% 65.277 7.491.920 0,01 28 VNM 100% 4,1% 4,3% 0,22% 199.173 4.135.330 0,05
14 PLX 100% 0,4% 0,4% 0,02% 34.789 1.967.815 0,02 29 VPB 100% 6,7% 6,9% 0,25% 671.173 32.014.655 0,02
15 POW 100% 0,5% 0,5% -0,01% -116.433 19.632.070 0,01 30 VRE 100% 1,5% 1,4% -0,05% -332.907 9.564.695 0,03

*Dir liéu udc tinh tur danh muc cua cdc quy DCVN30, KimVN30, MASVN30 va BVFVN30
Nguén: CTCKRéng Viét
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RONG VIET DANH MUC CHi SO VNFIN LEAD DU BAO CO THAY POI VE THANH PHAN

SECURITIES

2. Chisé VNFIN LEAD

Giéng nhu r6 VN30, trong ky co ciu lan nay, danh muc chi s6 VNFIN LEAD sé dugc tinh toan lai cac chi s6 thanh phan. K&t qua tinh toan dén ngay 28/06/2024, udc tinh danh muc chi s6 VNFIN
LEAD sé c6 thém 3 ¢6 phiéu mdi do la SSB, VIX va NAB, déng thai sé khéng co loai trir 6 phiéu nao trong danh muc hién tai.

Hién nay c6 1 ETF trén thi trudng dang st dung chi s6 VNFIN LEAD lam tham chiéu la SSIAM VNFIN LEAD c6 téng gia tri tai san khoang 673,4 ty déng. So véi dau nam nay, quy SSIAM VNFIN
LEAD da bi rat rong dang ké vai gia tri lén dén hon 1.900 ty dong, khién téng gia tri tai san clia quy da gidm manh 71%, mac du NAV tang 13,4% so vGi dau nam.

Theo d6, mét sé diéu chinh mua bén c6 phiéu dang chu y c6 thé ké dén nhu:

v Mua vao: VIX (+1 triéu cé phiéu), ... va Ban ra: VPB (-808 nghin ¢ phiéu), ...

Danh muc thanh phan mgi cta chi sé sé cé hiéu luc tir ngay 05/08/2024 va cac quy dau tu sé thuc hién tai co cau vai han cudi la ngay 02/08/2024.

Chung téi udc tinh ty trong danh muc chi sé va giao dich cla cac quy nhu'sau:

ST Gidgihanty |Ty trong Ty trong Thay déity| Mua vao/ KLGDKL (c6 | Sé phién Gigihanty |Ty trong Ty trong Thay d8ity| Muavao/ | KLGDKL (cé | Sé phién
trong vén héa trong Ban ra phiéu) (c]») trong vén héa trong Banra phiéu) GD
1 ACB

100% 8,6% 9,5% 0,9% 262.680 8.868.825 0,03 100% 13,8% 13,6% -0,2% -35.874 15.906.040

2 BID 100% 0,2% 0,3% 0,1% 10.862 2.053.765 0,01 15 TCB 100% 12,7% 10,5% -2,2% -641.633 20.466.640 0,03
3 c1G 100% 2,2% 2,6% 0,4% 75913 7.939.425 0,01 16 TPB 100% 1,3% 1,3% 0,0% 2.226 9.079.520 -

4 EIB 100% 4,3% 2,7% -1,6% -569.699 7.458.300 0,08 17 VCB 100% 2,6% 3,0% 0,4% 29.272 1.905.780 0,02
5 HCM 100% 0,8% 1,0% 0,2% 48.713 8.082.810 0,01 18 vcl 100% 1,6% 1,8% 0,2% 24.004 4.902.420 -

6 HDB 100% 3,6% 3,3% -0,3% -76.820 6.951.295 0,01 19 VIB 100% 1,2% 1,3% 0,1% 42.818 4.901.655 0,01
7 LPB 100% 2,6% 2,2% -0,4% -98.847 4.870.290 0,02 20 VIX 100% 0,0% 2,5% 2,5% 999.215 18.317.465 0,05
8 MBB 100% 8,5% 8,9% 0,4% 109.680 15.336.610 0,01 21 VND 100% 3,8% 5,5% 1,7% 721.375 12.641.305 0,06
9 MSB 100% 1,7% 1,3% -0,4% -170.314 5.432.360 0,03 22 VPB 100% 13,8% 11,5% -2,3% -808.074 32.014.655 0,03
10 OCB 100% 0,3% 0,3% 0,0% 7.106 2.425.950 = 23 NAB 100% 0,0% 0,2% 0,2% 82.634 284.036 0,29
11 SHB 100% 5,1% 4,0% -1,1% -637.733 23.248.780 0,03

12 SSB 100% 0,0% 0,4% 0,4% 128.894 2.949.985 0,04

13 SSI 100% 11,4% 13,2% 1,8% 356.910 13.276.785 0,03

*Dir liéu udc tinh tar danh muc caa quy SSIAM VNFIN LEAD
Nguén: CTCKRéng Viét
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SZC

Tiéu diém chay

Doanh thu Q1/2024 dat 213 ty dong (tang 2,49 lan svck). Trong do,
doanh thu tir cho thué dat céng nghiép dat 193 ty dong (tang 6,35
lan svck) vai dién tich cho thué 8,5 ha (tang 6,2 lan svck), muc gia
thué dat 95 USD/m2 (tdng 15% svck), chd yéu dén tir hgp déng cho
thué clia Sonadezi Corporation (UPCOM: SNZ, theo d6, LNST dat 65
ty dong (tang 4,55 lan svck).

Vlia qua ngay 13/05/2024, SZC da tién hanh ky MOU véi Cong ty
TNHH Electronic Tripod Viét Nam trén dién tich 18 ha, nang tong
dién tich ky cong véi cac nha dau tu nho khac dat 45 ha (tang 12%
svck) - cao hon ké hoach cho thué ctia cong ty la 40 ha.

Chung t6i ky vong KQKD nam 2024 cua SZC sé tiép tuc kha quan
dua trén : (1) Dién tich con lai sdn sang cho thué hon 400 ha; (2)
Trién vong tang gia thué cao hon so véi cac KCN khac & Ba Ria -
Ving Tau -KCN Chau Buc hién c6 gia thué thap hon 20-35% so véi
cac KCN khac va két ndi co sé ha tang dugc cai thién dang ké tu
dudng cao t6c Bién Hoa-Ving Tau (3) Tinh hinh thu hat FDI tiép tuc
kha quan tai Ba Ria- Vlng Tau khi trong 5 thang 2024, FDI dang ky
dan dau ca nudc vai 1,52ty USD (tang 12 lan so véi cuing ky).

Ngoai ra, SZC cling nam trong ké hoach thoai vén ctia Téng cong ty
Sonadezi (SZN), ty & s& hitu gidm tlr 46,84% xubéng con 36% cling la
dong luc tich cuc déi véi gia co phi€u trong ngan han.

= nhuan

» SZC dugc hd trg va hoi phuc trong
thoi gian gan day sau khi IUi sdu
trong vung quéa ban ngan han. SZC
sé thu thach lai vung can 41-42,
vung hdi tu cdc dudng MA(20),
MA(50), MA(100). Dy kién ving nay
sé gay tranh chap va rung lac manh
trong thdi gian gan t&i. Tuy nhién
van ¢6 thé ky vong SZC vugt qua
vlng can nay dé hudng dén ving
can 45-47 nhG dong luc hé trg gan
day.

40.900

46.000

4 9%
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RONGVIET DANH MUC KHUYEN NGHI VA CAP NHAT LUAN PIEM
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Cphiéu  Giadkhuyénnghi Vinggiachétlsi Vinggiacitld  Giamuctidu  Loinhuan ky vong Trang thai Lai/lG 'f;;’_'lﬁd":f

08-09-23 THG 35.800 47.800 — 49.400 32.500 49.400 32% - 36% 15,6% 3,4%
06-02-24 VLB 35.100 38.600 — 40.500 31.800 40.500 10%- 15% CHOT LG 15,4% 8,0%
06-02-24 DHC* 41.000 49.000 - 51.500 35.900 51.500 20% - 26% -1,5% 8,0%
12-03-24 cTD* 69.000 81.700 - 84.100 64.100 84.100 18% -22% 5,4% 3,1%
12-03-24 uC* 15.000 17.500 - 18.000 13.600 18.000 16% - 20% 1,7% 3,1%
09-05-24 CNG 32.000 37.000 - 38.000 27.000 38.000 15%- 18% 8,4% 2,8%
10-06-24 BAF 21.200 25.500 - 26.300 19.800 26.300 20% - 24% CATLO -5,7% -0,55%
08-07-24 VLB 34.000 38.000 - 39.000 31.000 39.000 12%-15% CHO MUA

08-07-24 szc 38.500 45.000 - 46.000 35.000 46.000 17%-19% CHO MUA

08-07-24 BAF 18.100 25.500 - 26.300 16.800 26.300 41%- 45% CHO MUA

Hiéu qua trung binh (déi véi cdc ma hién hiru trong danh muc) 5,6% 4,0%

Cap nhéat luan diém VLB

« Chung téi thuc hién chét 16i ddi véi cd phiéu VLB, khi gia cd phiéu dat muic cao nhat 13 42.100 déng/cp vao ngay 20/6/2024, vugt Ién trén ving gia chot I6i. Ty suat sinh 161 dat dugc
theo vung gia khuyén nghila 15,4%.

+ Dong thoi, ching téi tiép tuc khuyén nghi mua méi vai c6 phiéu VLB dua trén trién vong KQKD Quy 2/2024 tiép tuc cai thién tét véi muc gia khuyén nghi mua la 34.000 dong/cp.

« Trong quy 2/2024, ching t6i ky vong san lugng tiéu thu sé cai thién 10-15% so v&i Quy 1/2024 nh& cac (1) Cac du an ha tang khu vuc Déng Nam Bo dac biét la San bay Long Thanh van giai
ngan tét (2) SO lugng du an bat dong san tiép tuc trién khai co su khéi sac han so vai Quy 1/2024. Dua trén gia dinh gia ban khéng cai thién hoac ¢ thé giam nhe, KQKD Quy 2/2024 van
6 thé gilr murc tang trudng so véi nén thap cing ky va tang trudng so vai ca Quy 1/2024.

Cap nhat luan diém 1JC

* Theo du kién thi du an Sunflower Il sé dgi thai gian mé ban sang Quy 3/2024 (truéc dé du kién Quy 2/2024) do mét s6 van dé vé thu tuc phap ly. Chidng t6i danh gia DN van sé mé bén
duang nhu ké hoach méi va hoan thanh muc tiéu dé ra cho nam 2024 véi s lugng san pham kinh doanh dat 30/87 can biét thu.

* Udc tinh vé KQKD Quy 2/2024 c6 thé ghi nhan sut gidm so v6i muc nén cao cla cung ky, do trong quy 2/2023 1JC ghi nhan giao dich chuyén nhugng bat déng san véi doanh thu gan 315
ty dong cho TDC, dong thai ghi nhan doanh thu xay dung hon 128 ty déng do ban giao nha & cong nhan cho KCN Becamex Binh Phudc.

 Danh gid tac ddng clia cac BO luat mdi lién quan téi thi trudng bat dong san: VE co ban, 1JC sé khong hudng Igi ti cac co ché, thi diém mai nhung loi thé ctia doanh nghiép nam & quy dat

sach, thu tuc phap ly gan nhu da hoan thién va gia von thap. Viéc rao can gia nhdap nganh cao, xu huéng dé thi héa trong dai han gitp 1JC tiép tuc hudng Igi.
. 19


https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/ee56e9f5-1262-4ce2-a66c-08dc52a579d4/VDSC_DHC_Baocaonhanh_20240402.pdf
https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/0403bc04-a325-4dda-68fc-08dc88e639f1/VDSC_CTD_Baocaonhanh_10062024.pdf
https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/d9b9da5e-5624-4fd8-b1c3-08dc36c36687/VDSC_IJC_Baocaonhanh_20240227.pdf

RONG VIET DANH MUC KHUYEN NGHI VA CAP NHAT LUAN PIEM

SECURITIES .

Cap nhat luan diém BAF

* Dich bénh (td heo Chau Phi va I& mém long mong) bung phat manh & ca hai mién Nam - Bac tl gitra thang 6/2024, diéu nay khién luc heo ban chay dich tang cao, trong khi nhu cau tiéu
thu thap do thai tiét ndng ndng va hoc sinh sinh vién nghi hoc. Do d9, gia heo haoi ca nuéc da diéu chinh giam tir 8% - 10% ti quanh 70.000 - 71.000 déng/kg xuéng 63.000 - 66.000 dong
trong thai gian nay. Gia cd phi€u nganh chan nuéi néi chung va cé phi€u BAF noi riéng da chiu ap luc diéu chinh khi gia heo hai gidm va dién bién giam cua thi trudng & gira thang 6.

* Hién dich bénh van bung phat manh & ca hai mién, dac biét 1a & mién Nam. Theo khao sat tai chg dau méi Tan Xuan phia Nam ctia Agromonitor, nhiing ngay dau thang 8 sé lugng heo
giao dich tai chg nay dao dong tur 5.200 - 5.500 con/ngay thi trong dé c6 téi 1.000 - 2.000 heo nhé/heo nhé chay dich (muc ky luc) dua vé chg tiéu thu. Nhu vay, chidng téi cho rang, ngan
han gia heo hai ca nudc con chiu tac dong suy giam do da ban chay dich tang manh trong ngan han. Tuy nhién, xa hon chuiing téi ky vong gia heo hai sé s6m tang trg lai quanh 70.000
déng/kg khilugng ban chay dich giam di.

« Trong thang 6, vi thé BAF clia chung téi da cham nguéng cat 16 khi gia c6 phiéu diéu chinh gidm. Tuy nhién, ching t6i ti€p tuc khuyén nghi vi thé méi cho BAF khi tin rang trién vong kinh
doanh ctia cong ty cho nira cu6i nam van rat kha quan.
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RONG VIET CACKHUYEN NGHITU DAU NAM 2024

SECURITIES .

PHU LUC

Bién déng
VN-Index

Céphiéu  Gia khuyén nghi Vunggiachétlsi  Vung gia catlo

Gia muctiéu Lginhuan kyvong Trang thai Lai/lé

08-01-24 SzC 35.000 37.500-38.500 31.800 38.500 7%-10% CHOT LOI 10,0% 3,3%
06-02-24 VLB 35.100 38.600-40.500 31.800 40.500 10%-15% CHOT LOI 15,4% 8,3%
06-02-24 DHC* 42.000 47.500-49.000 36.900 49.000 13%-17% NAM GIU -1,5% 7,7%
12-03-24 IDI 12.000 13.700- 14.300 11.100 14.300 14% - 24% CHOT LOI 2,9% 1,4%
12-03-24 CTD* 69.000 81.700-84.100 64.100 84.100 18% -22% NAM GIU 5,4% 4,1%
12-03-24 e 13.500 16.000-16.500 12.100 16.500 19%-22% NAM GIU 13% 4,1%
12-03-24 PTB 57.000 63.000 - 65.000 53.000 65.000 11%-14% DUNG KHUYEN NGHI

09-05-24 PVP* 16.000 18.500-19.100 14.400 19.100 16% - 19% DUNG KHUYEN NGHI

09-05-24 CNG 30.000 37.000 - 38.000 27.000 38.000 23%-26% NAM GIT 8,4% 0,5%
10-06-24 BAF 21.200 25.500-26.300 19.800 26.300 20% - 24% CATLO -5,7% -0,3%
Hiéu qua trung binh 6,0% 3,6%

DUNG KHUYEN NGHI: gid c6 phiéu “CHO MUA” khéng vé viing gid khuyén nghi.

Kién tao tuong lai thinh vudng 21


https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/ee56e9f5-1262-4ce2-a66c-08dc52a579d4/VDSC_DHC_Baocaonhanh_20240402.pdf
https://vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/0403bc04-a325-4dda-68fc-08dc88e639f1/VDSC_CTD_Baocaonhanh_10062024.pdf
https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/d9b9da5e-5624-4fd8-b1c3-08dc36c36687/VDSC_IJC_Baocaonhanh_20240227.pdf
https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/3b3deda9-431b-4266-e628-08dc6b07885b/VDSC_PVP_Baocaonhanh_20240503.pdf
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CONG TY €6 PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET - HOI SO
Téang 1 dén ting 8, toa nha Viet Dragon

141 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q.1, TRHCM

© (+84)2862992006 @ info@vdsc.com.vn

@ (+84)2862917986 @ www.vdsc.comvn

MST 0304734965

CHI NHANH HA NOI

Téng 10, Toa nha Eurowindow

02 Tén Théat Tung, P. Trung Ty, Q. Déng Pa, Ha Noi
© (+84) 246288 2006

O (+84) 246288 2008

CHINHANH NHA TRANG

Téng 7, Toa nha Sacombank, s§ 76 Quang Trung,
P.Léc Tho, TP. Nha Trang, Khanh Hoa

© (+84) 2583820006

(@ (+84) 2583820008

CHI NHANH CAN THO

Tang 8, Toa nha Sacombank

95-97-99 V6 Van Tan, P. Tan An, Q. Ninh Kiéu, Cin Tho
© (+84) 2923817578

@ (+84) 2923818387

CHINHANH VONG TAU

Téng 2, Toa nha VCCl Building, s6 155 Nguyén Thai Hoc,
P7, Thanh phé Viang Tau, Tinh Ba Ria - Vang Tau

© (+84) 254777 2006

CHINHANH BINH DUGNG

Tang 3, Toa nha Becamex Tower, 56 230 Dai 16 Binh Duong,

P.Phu Hoa, TP. Thu Dau Mét, tinh Binh Duong

© (+84) 27 4777 2006 fas)

CHINHANH BONG NAI
Tang 8, Toa nha TTC Plaza, s6 53-55 V& Thi Sau,
P.Quyét Thang, TP. Bién Hoa, Tinh Déng Nai

© (+84) 251777 2006

Ha Nai

Binh Duong :

CQD Nha Trang

@.

CinTho

Dong Nai
< Ba Ria Viing Tau
TP.H5 Chi Minh

Ban bdo cdo ndy dugc chudn bi cho muc dich duy nhdt la cung cdp théng tin va khéng nhdm dua ra
bdt ky dé nghi hay huéng dan mua bdn chiing khodn cu thé nao. Cdc quan diém va khuyén cdo duoc
trinh bay trong bdn bdo cdo nay khéng tinh dén su khdc biét vé muc tiéu, nhu cdu, chién luoc va
hoan canh cu thé cda ting nha dau tu. Ngodi ra, nha dau tu cing y thic cé thé ¢6 cdc xung dot lgi
ich anh hudng dén tinh khdch quan cta ban bdo cdo nay. Nha ddu tu nén xem bdo cdo ndy nhu mét
nguén tham khdo khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bé trdach nhiém doéi véi quyét dinh
dau tu cda chinh minh. RongViet Securities tuyét doi khéng chiu trdach nhiém déi véi toan b hay bat
ky thiét hai nao, hay su kién bi coi la thiét hai, d6i véi viéc st dung toan bd hodc ting phdn théng tin
hay y kién nao cua ban bdo cdo nay.

Toan bé cdc quan diém thé hién trong bdo cdo nay déu la quan diém cd nhdn cda ngudi phan tich.
Khéng c6 bat ky mét phdn thu nhdp nao cla ngudi phdn tich lién quan truc tiép hodc gidn tiép dén
cdc khuyén cdo hay quan diém cu thé trong ban cdo cdo nay.

Théng tin st dung trong bdo cdo ndy duoc RongViet Securities thu thdp tir nhimg nguén ma ching
téi cho la ddng tin cdy. Tuy nhién, ching t6i khéng dam bdo rdng nhiing théng tin nay la hoan chinh
hodic chinh xdc. Cdc quan diém va uéc tinh trong ddnh gid ctia chiing téi ¢é gid tri dén ngay ra bdo
cdo va c6 thé thay d6i ma khéng can bdo cdo trudc.

Ban bdo cdo nady duoc gitt ban quyén va la tai san ciia RongViet Securities. Moi su' sao chép, chuyén
giao hodc stia d6i trong bdt ky trudng hop ndo ma khéng c6 su déng y cia RongViet Securities déu
trdi ludt. Ban quyén thuéc RongViet Securities
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Nguyén Dai Hiép

Pho phong
hiep.nd@vdsc.com.vn

+ 84 28 62992006 (1331)

Poan Hoang Gia Bao

Nhadn vién

bao.dhg@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006

PHONG TU VAN DAU TU KHACH HANG CA NHAN

Lé Huynh Huong

Nguyén Huy Phuong
Pho phong
phuong.nh@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (1241)

Tran Trung Hiéu
Nhdn vién
hieul.tt@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006

Nguyén Minh Hiéu
Chuyén vién
hieul.nm@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (2226)

Nhdn vién
huong.lh@vdsc.com.vn
+ 8428 62992006 (1501)
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CONGTY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Tang 1 dén 8 Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, Phudng Bén Thanh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

www.vdsc.com.vn
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